PLIEGO DE CONDICIONES DE CONTRATACION DEL
SERVICIO DE MANTENIMIENTO INTEGRAL A
REALIZAR EN L AS INSTALACIONES DE LA
FUNDACION LAZARO GALDIANO

MES DE ABRIL/MAYO 2013

0.- PERFIL DEL CONTRATANTE Y APROBACION DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION.

Se procede a publicar en la pagina web de la Fundacion Léazaro Galdiano (www.flg.es), y en el apartado del
Perfil del Contratante, para general conocimiento, el Pliego de Condiciones de la contratacion y las
prescripciones técnicas que regiran la presente licitacion, y la consiguiente adjudicacion y formalizacion del
contrato de arrendamiento del servicio de mantenimiento integral de las instalaciones de la Fundacion
Lazaro Galdiano.

La Directora Gerente de la Fundacion dispone la apertura del procedimiento de contratacion del servicio
integral de mantenimiento, asi como la dotacion de la correspondiente partida de gasto presupuestario.

1.- OBJETO DE LA OFERTA.

El objeto de esta oferta, y del contrato que se adjudique, sera el arrendamiento del servicio del
mantenimiento preventivo, técnico legal, correctivo e integral de las instalaciones de la Fundacion Lazaro
Galdiano sitas en Madrid, C/ Serrano, 122.

Con este contrato se atendera al perfecto funcionamiento, estado de conservacién y 6ptimo rendimiento de
las instalaciones de la Fundacién, como es el caso de LAS INSTALACIONES DE RECEPCION DE GAS,
UNIDADES DE CLIMATIZACION Y EQUIPOS ASOCIADOS, TORRES DE REFRIGERACION,
CONDUCTOS DE AIRE, SONDAS, FANCOILS, SALA DE CALDERAS Y ELEMENTOS
ASOCIADOS (BOMBAS, INTERCAMBIADORES, CENTRALITA DE REGULACION, ETC)),
ELECTRICIDAD (INSTALACION DE BAJA TENSION Y CABLEADOS, INCLUSO LOS DISTINTOS
TIPOS DE ALUMBRADO EXTERIOR E INTERIOR CON VITRINAS, EQUIPOS DE EMERGENCIA,
CUADROS ELECTRICOS, GRUPOS ELECTROGENOS, CENTROS DE TRANSFORMACION,
PUERTAS AUTOMATICAS, ETC.), INSTALACION CONTRAINCENDIOS (BIES, EXTINTORES,
ETC.), FONTANERIA (RED DE ACOMETIDA Y TUBERIAS, ASEOS, ALJIBES, SANITARIOS,
A.C.S., EQUIPOS DE BOMBEO, GRUPOS DE PRESION, FOSA SEPTICA, POCERIA, DESAGUES,
TERMOS, RED DE RIEGO AUTOMATICO, ETC.), APARATOS ELEVADORES, EQUIPOS DE
TRATAMIENTO DE AGUA, HUMECTADORES, CONTROLES DE TEMPERATURA Y HUMEDAD,
PARARRAYOS, OBRA CIVIL (ALBANILERIA, PINTURA, CARPINTERIA Y CERRAJERIA,
CUBIERTAS, TERRAZAS, FACHADAS, PATIOS, ENREJADO EXTERIOR, BAJANTES
IMBORNALES Y ALBANALES, PUERTAS RF, VIDRIERIA), INSTALACIONES Y EQUIPAMIENTO
DEL AUDITORIO, DE SUS SALAS ALEDARNAS Y DE LA SALA DE EXPOSICIONES.



2.- PLAZO DE CONTRATACION: DURACION DEL CONTRATO OFERTADO.

Un afio desde la fecha de inicio del servicio, esto es, desde el 1 de junio de 2013 hasta el 31 de mayo de
2014. A la finalizacion de este periodo, la Fundacién debera formalizar un nuevo contrato de
mantenimiento mediante procedimiento negociado de contratacion, sin que quepa la prérroga automatica
del contrato que se formalice.

3.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.

El valor estimado del precio del contrato ofertado se cifra en una cuantia inferior a 58.000 €/afio (IVA
EXCLUIDO). El precio aqui referido, que se fija como méximo posible, ha sido estimado atendiendo al
precio general que existe en el mercado para los servicios de mantenimiento de instalaciones y servicios
asociados.

4.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONTRATACION

El patrimonio objeto de la herencia de D. José L&zaro Galdiano, que se custodia en la Fundacion que lleva
su nombre, es de un valor econémico incalculable. Ademas, las piezas que componen las diversas y
variadas colecciones objeto de este legado (recibido por el Estado espafiol en 1947) son, en muchos casos,
obras de arte Gnicas en el mundo.

La Fundacion tiene entre sus fines esenciales la obligacion de conservar y preservar en su integridad el
legado de D. José Lazaro Galdiano para las futuras generaciones. Consecuentemente, y aunque sélo sea
para poder cumplir con tal finalidad, existen razones objetivas suficientes para dotar a esta institucion de un
servicio de mantenimiento integral para sus instalaciones, y que dicho servicio sea prestado por
profesionales del sector con suficiente cualificacion técnica.

5.- ALCANCE MINIMO DE LA OFERTA:
5.1.- FUNCIONES DE LOS TECNICOS DE MANTENIMIENTO:

El Servicio de mantenimiento debera atender todas las instalaciones de los inmuebles (incluyendo los
interiores y las zonas de exteriores de la parcela que correspondan) que constituyen la sede de la Fundacién
Léazaro Galdiano (C/ Serrano, 122- Madrid).

La organizacién, gestién y administracion de los servicios de mantenimientos le corresponden a la empresa
adjudicataria comprometiéndose a las prescripciones técnicas de los siguientes servicios:

Mantenimiento Preventivo

e - Efectuar las operaciones y verificaciones de mantenimiento integral mediante visitas
diarias programadas de un técnico oficial de I, en jornada de mafiana y tarde con un minimo
de 8 horas y con todas las herramientas, material fungible y consumible y equipos de
medida necesarios para el mantenimiento preventivo.



Asistencia de Avisos Urgentes

e .- Atender los avisos de averias o incidencias graves realizados al teléfono especifico activo
las 24 horas del dia durante los 365 dias del afio, que debera facilitar el contratista con
asistencia técnica en un tiempo méaximo de dos horas a partir de la recepcién de los
mismos.

La asistencia técnica comprende la mano de obra, transporte, herramientas y equipos de
medida necesarios; asi como el material fungible y consumible para la correccion de la
anomalia en el menor tiempo posible, sin coste adicional para la Fundacion.

Inspecciones y revisiones periddicas reglamentarias y certificados

e .- EI contratista estara obligado a realizar las revisiones periddicas obligatorias
especificadas en el reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y atendiendo todas
las instalaciones que se comprenden en el objeto de esta oferta.

Mantenimiento Correctivo
Se establecen dos tipos de mantenimiento correctivos:

.- Mantenimiento correctivo sin presupuesto previo, se refiere al mantenimiento correctivo en el
cual no es necesario emplear material de repuesto, y que la averia pueda ser resuelta con el personal
de dedicacion exclusiva o especializada del contratista, y cuando tan solo se empleen materiales
fungibles o consumibles. Estos trabajos no supondran coste adicional para la Fundacion Lazaro
Galdiano.

Para este tipo de mantenimiento correctivo se establece un plazo de resolucion de la incidencia de
un dia como méaximo.

.- Mantenimiento correctivo con presupuesto previo, se refiere al mantenimiento correctivo en el
cual sea necesario emplear material de repuesto, realizar obra civil, modificar la instalacion o
solicitar mano de obra de un servicio técnico oficial de fabricante.

Por lo tanto, se realizara en base a un presupuesto previo, que debera ser aceptado por la Fundacion
Lazaro Galdiano.

Gestién de Mantenimiento

.- El contratista se encargard del mantenimiento objeto de la oferta entregando, con la frecuencia
que indique la Fundacion Lazaro Galdiano, toda la informacion de los trabajos realizados (partes de
trabajo indicando fecha de actuacion, tareas realizadas, material empleado, tiempo dedicado, lugar,
etc.)

Por otro lado, el coordinador de mantenimiento que asigne el contratista se reunird con el
representante de la Fundacién al menos una vez al mes a fin de controlar la evolucion de las
actuaciones de mantenimiento y procurar la continua mejora en la calidad de la prestacion del
servicio.



Personal minimo, Funciones y Vehiculos
.- El Personal permanente:

Tendrd dedicacion exclusiva en las instalaciones de la Fundacion y se encargara de realizar las
labores de mantenimiento al objeto de la presente oferta.

.- El Personal no Permanente:

Se refiere al personal especializado en distintas &reas con objeto de atender las averias que no
pueda resolver el personal permanente, asi como al técnico encargado de realizar inspecciones y el
coordinador de mantenimiento por parte del contratista.

.- Vehiculos:

El contratista debera disponer de un vehiculo necesario para el personal permanente dedicado
exclusivamente a la Fundacién Lazaro Galdiano.

De manera enunciativa y no limitativa, el personal asignado a este servicio debera velar por:

Que su personal asignado respete en su forma de aseo, decoro y compostura, las normas de régimen interior
vigentes en el recinto donde se encuentren las instalaciones.

Que el personal subcontratado para cumplimentar las normativas exigidas en el mantenimiento, y debido a
su especialidad técnica (como es el caso de la atencion a ascensores, sistemas de climatizacion y control
centralizado, mantenimiento de los centros de transformacién, e instalaciones de PCI, etc.,) sea aprobado
previo acuerdo con la Fundacion Lazaro Galdiano, y que actle bajo la supervision y gestion del servicio por
parte de la empresa mantenedora que resulte adjudicataria de este contrato.

El personal técnico asignado para la ejecucion del contrato de mantenimiento, con presencia y dedicacion
exclusiva a las instalaciones de la Fundacién, carece de relacion laboral directa con La Fundacién Lazaro
Galdiano, siendo dicha relacién Unica y exclusivamente con el contratista.

En caso de no estar conforme con el personal asignado al servicio de mantenimiento la Fundacién podra,
mediante preaviso, solicitar el cambi6 de plantilla.

Mantener limpios la sala de calderas y otros espacios que les sean asignados para el éptimo desarrollo de
sus funciones y tareas.

Disponibilidad de un equipo de emergencia con disponibilidad a través de teléfono mavil, fuera de la
jornada de trabajo, compuesto por especialistas especificos con cometido de acudir al centro en caso de
emergencia por parada o averia de alguna parte de las instalaciones contratadas. Los profesionales de este
equipo deberan acreditar una experiencia minima de dos afios en cuidados de instalaciones similares a las
de la Fundacion.

Realizar con periodicidad mensual, a partir de la firma del contrato, un informe detallado del estado de
todas las instalaciones, tanto desde el punto de vista técnico como legal, incluyendo la verificacion de la
existencia 6 no de la documentacidn técnica obligatoria de las instalaciones, con la relacion de aquella que
se encuentre adecuada a normativa y de la que pudiera faltar, sefialando las deficiencias observadas. El
informe incluird una justificacion y descripcion de las soluciones que se proponen para subsanar estas
deficiencias, asi como la estimacion de las inversiones necesarias.



Realizar mensualmente un informe relativo a todas las intervenciones que se hayan realizado en el mes
inmediatamente anterior. Se detallard en el mismo los sistemas y equipos sobre los que se ha intervenido
(identificando las dependencias), los responsables de la Fundacion que solicitaron la intervencion, breve
descripcion de la incidencia, fecha de solicitud y de resolucion del problema, materiales empleados y otras
observaciones de interés. En caso de resultar necesario, la empresa contratista presentara también una
valoracion presupuestaria para poder subsanar la deficiencia.

Llevar un control de la vida de funcionamiento de cada aparato, informando al propietario de la
conveniencia de su sustitucion cuando ésta sea necesaria.

5.2.- DEBERES Y OBLIGACIONES INCLUIDAS ENTRE LAS RESPONSABILIDADES DEL
TECNICO DE MANTENIMIENTO QUE RESULTE ASIGNADO AL SERVICIO:

El contratista se compromete:

e Dejar las instalaciones, objeto del presente pliego en perfecto estado de conservacion y
funcionamiento al finalizar el mismo.

e Designar a una persona coordinador de mantenimiento, que se responsabilice de la correcta
ejecucion de los trabajos y a la que en primera instancia se pueda dirigir el representante de
la Fundacién. Con esta persona, que debera ser Director Técnico de Mantenimiento de la
empresa contratista o titulado superior, se programaran visitas periédicas mensuales para
informar y valorar sobre la evolucion de los servicios prestados y de las incidencias que
hayan ocurrido en las instalaciones.

e Cumplimiento del Libro de Mantenimiento.

e Revision, comprobacion y regulacion de los elementos relacionados en el ANEXO I, con la
frecuencia que se indique en el Plan de Mantenimiento Preventivo.

e Atender todas las Ilamadas, motivadas por averias, en un plazo maximo de 2 horas,
incluyendo festivos y fines de semana, suministrando la Direccién Técnica, la mano de
obra, las herramientas, medios de elevacion y los aparatos especiales necesarios para su
reparacion, y para el montaje de piezas de repuesto, que fuese preciso emplear en ellas.

e Disponibilidad de 1 técnico de mantenimiento FRIGORISTA en dos turnos diarios,
comprendidos desde las 9:00 hasta las a 18:00, (con una hora para comer), y con
disponibilidad de guardia en festivos y fines de semana y dotado de la herramienta y
equipamiento necesarios para las funciones a desempefiar y una disponibilidad en el
servicio fuera de horario de 24 horas. El técnico asignado deberd contar con una
experiencia minima de dos afios en instalaciones similares a la de la Fundacion

o Disponibilidad de 225 horas anuales, como complemento para realizar trabajos exclusivos
de Oficial de albafileria, carpinteria, Cerrajeria, fontaneria, poceria, electricidad y
climatizacion. Este complemento horario figurara incluido en el precio ofertado, por lo que
no supondra ningln incremento de coste para la Fundacién.

e Revision preventiva de fachadas exteriores, bajantes, paramentos, cubiertas, terrazas,
catalana, poceria, aljibes, fosa séptica, mediciones de temperatura, humedades y repaso de
mobiliario exterior.

e EIl programa de mantenimiento estara adaptado a lo previsto en la normativa vigente, y en
concreto, en el RD 1027/2007, de 20 de julio por el que se aprueba el reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) Y SUS IT-3 MANTENIMIENTO y RD
865/2003 del 4 de julio, por el que se establece los criterios higiénicos-sanitarios para la
prevencion y control de la legionelosis, y adaptando dicho programa a posibles
ampliaciones 0 maodificaciones que sean aprobados por los organismos competentes
autorizados.



e La mano de obra a emplear por el contratista serd siempre de la mas alta calificacion,
requerida para cada trabajo, con experiencia y formacion especifica de las instalaciones de
la Fundacion.

e El personal respetara las normas de régimen interior vigentes en la Fundacién.

e Llevar un control de la vida de Funcionamiento de cada equipo, informando a la Fundacion
de la conveniencia de sustitucién o mejora cuando esta sea necesaria.

o Disponer de los equipos necesarios para la ejecucion de los trabajos, como herramientas
manuales, aparatos de medida, equipos de soldadura, etc.

e Mantener los equipos de medida con un certificado de calibracion actualizado emitido por
un laboratorio acreditado.

5.3.- MEDIOS AUXILIARES A APORTAR POR EL CONTRATANTE

El contratista debera aportar los medios auxiliares para la realizacidn de los trabajos objeto de este contrato,
atiles, herramientas, equipos de medida y maquinaria que sean adecuadas y necesarias para el
mantenimiento preventivo, asi como vehiculo de apoyo, teléfono mévil y uniformidad.

Plan de formacidn y reciclaje del personal asignado.

Plan de medidas de prevencion de riesgos laborales y seguridad en el trabajo.

6.- CONTRATACION DE SERVICIOS POR PROCEDIMIENTO NEGOCIADO
6.1.- OBJETO DEL CONTRATO

El contrato que se formalice se regira por el presente Pliego y tiene por objeto la prestacion de los servicios
que se detallan en los apartados anteriores y en el ANEXO | de este documento.

6.2.- REGIMEN JURIDICO

Este contrato tiene la naturaleza propia de un contrato privado de arrendamientos de servicios para el
mantenimiento integral de instalaciones de la Fundacion Lazaro Galdiano.

6.3.- ORGANO DE CONTRATACION

En uso de sus facultades estatutarias, corresponde a la Directora Gerente de la Fundacién la capacidad de
contratar y seleccionar a la empresa adjudicataria. Se publicaran los resultados del proceso de seleccion y
adjudicacién en la pagina web de la Fundacidn.

Se constituye un érgano asesor formado por dos personas elegidas por la Directora-Gerente de entre los
trabajadores en plantilla de la Fundacién, méas el Gerente Adjunto que sera su secretario.

6.4.- PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION

El contrato al que se refiere el presente pliego se adjudicard por el procedimiento NEGOCIADO,
atendiendo a los siguientes criterios:

- Capacidad demostrada documentalmente para poder atender suficientemente todas las condiciones
requeridas para este servicio, y que se relacionan en este documento.

- la solvencia técnica, y la suficiente dimension de plantilla, para poder hacer frente a los
requerimientos particulares del servicio ofertado.



- Experiencia contrastada, minima de tres afios, en la prestacion de este tipo de servicio de
mantenimiento integral en Instituciones culturales similares a la Fundacién Lazaro Galdiano, con un
auditorio, un museo y una biblioteca abiertos al acceso del publico. También debera acreditarse para los
profesionales que prevean asignarse directamente al servicio de la Fundacion una experiencia minima, en
labores de mantenimiento preventivo, de dos afios seguidos en instituciones culturales similares.

Entre los criterios objetivos que han de servir para la adjudicacion final del contrato se valorard, de manera
muy relevante, el hecho de que el adjudicatario haya presentado en su conjunto la oferta econémicamente
mas ventajosa. Para este fin se tendrd en cuenta todos los condicionantes y requerimientos del servicio
demandado en esta oferta.

6.5.- APTITUD PARA CONTRATAR

6.5.1. Podran concurrir a la presente licitacion las personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, y que no estén incursas en alguna de las prohibiciones para contratar.

6.5.2. Asimismo, la empresa 0 persona contratista deberd contar con la habilitacion empresarial o
profesional que, en su caso, sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que constituye el
objeto del contrato aqui ofertado. Las empresas licitadoras deberan presentar certificado de empresa
Mantenedora de Instalaciones Térmicas en edificios, empresa instaladora de gas categoria A, Certificado de
gestién de calidad UNE en ISO 9001, Certificado del Sistema de Gestion Medio Ambiental UNE en 1SO
14001.

6.5.3. Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias de esta oferta si las prestaciones aqui previstas
estan comprendidas dentro de los fines, objeto o &mbito de actividad que, a tenor de sus estatutos, les sean
propios. La acreditacion de este punto se realizar4& mediante la presentacion de los estatutos sociales
inscritos en el Registro oficial correspondiente.

6.6.- PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES Y CONTENIDO

6.6.1. Las ofertas de las personas interesadas en este contrato deberan presentarse en el Registro General de
la Fundacion Lazaro Galdiano, calle Serrano, n°® 122, dirigidos a la Directora-Gerente. El plazo de
presentacién de ofertas finalizara el dia 21 de mayo de 2013, a las 15:00 horas.

6.6.2. La presentacion de la proposicion implica la aceptacion incondicionada por el empresario del
contenido integro del presente pliego y de las prescripciones técnicas sin reserva o salvedad alguna.

6.6.3. Los interesados presentaran sus proposiciones en tres sobres cerrados, sefialados con los nimeros 1,2
y 3. (Sobre n° 1: Documentacion administrativa. Sobre n°® 2: Proposicion relativa a la oferta técnica. Sobre
n° 3: Proposicion relativa a la oferta econémica).

6.6.4. Documentacién Administrativa: Entre otros aspectos, en este sobre se acreditara: Escritura de
constitucion e inscripcion registral, seguro de responsabilidad civil en vigor, certificado de la Agencia
Tributaria y de la Seguridad Social justificativos de estar al dia en las correspondientes obligaciones, la
experiencia requerida, la condicion de solvencia y de aptitud mediante la presentacion de las certificaciones
que acreditan para la prestacion de los servicios de mantenimiento ofertados. El sobre n°l (con
documentacion administrativa) seré el primero en ser evaluado.



6.6.5. Contenido de la oferta técnica y documentacién para su valoracion, que deberd incluirse
obligatoriamente en el sobre n° 2:

La oferta técnica tendra una puntuacion maxima de hasta 50 puntos, desglosados de la siguiente manara:
6.6.5.1 Organizacion del servicio y control de calidad....................ccooevnnne. hasta 30 puntos

En este apartado se valoraran los siguientes contenidos:

. Proyecto de trabajo en los edificios, con un minimo de 5 péginas por cada uno de los edificios, en el

gue se realice un analisis del estado en el que se encuentran actualmente las instalaciones objeto del
contrato, asi como los medios materiales y humanos a emplear, y de las propuestas de mejora para el

SEIVICIO. L\ttt et e e e e hasta 15 puntos

. Normas de actuacion que se imparte al personal asignado al servicio................ hasta 4 puntos
.Criterios objetivos de evaluacion de la productividad del
1S 014 T (o T hasta 4 puntos

.Criterios de captacion y seleccion del personal que se asignara a la prestacion de este
7S] 1014 T3 10 T hasta 3 puntos

. Plan de inspecciones que la empresa licitadora se compromete a realizar para cada edificio:
Planteamiento, mecanismos de control de la prestacion, frecuencia diurna y/o

1010 To1101 4T F hasta 2 puntos
Medios humanos que destina a este servicio y capacidad de respuesta ante necesidades
10001 00 LS ] 1 hasta 2 puntos

6.6.5.2 En este apartado se atendera al procedimiento de actuacion ante la manifestacion de algin riesgo;
con una valoracién de hasta 15 puntos.

. Cuando presenten un procedimiento donde se describa el protocolo de actuacién en cada uno de los
edificios ante los riesgos de emergencia 'y otros que se consideren de

LTS (< hasta 15 puntos

. Cuando presenten un procedimiento donde se describa el protocolo de actuacion de caracter genérico
antes 10S diferentes TIESZ0S. . ..viur it ittt et e e ree e aan hasta 7 puntos

. Cuando no presenten documentacion alguna se valorard con.......................... 0 puntos

6.6.5.3 Plan de formacidn, con una puntuacién de hasta 5 puntos
Se valoraran en este apartado los siguientes contenidos:

. Acciones formativas especificas para el personal asignado al servicio de la Fundacion, con indicacion
de fases y plazos de implantacion...............coooviviiiiiiiiiiiiien hasta 5 puntos

6.6.5.4 El contenido del Sobre n° 2 sera:



a) Un INDICE firmado por el licitador en el que se resefie que la documentacion incluida en el sobre
se refiere a “Oferta técnica”.

b) DOCUMENTACION en la que se detalle la informacion requerida para valorar los tres
subcriterios comprendidos en la “Oferta técnica”.

6.6.5.5. Sera requisito necesario obtener una puntuacién minima de 22 puntos en el apartado 6.6.5.1. de este
criterio y de 32 puntos en el total de los apartados (6.6.5.1, 6.6.5.2 y 6.6.5.3) para que el licitador pueda
continuar en el proceso selectivo.

6.6.6. Proposicidn relativa a la oferta econémica: hasta 50 puntos

Se valorara mediante el calculo del término “P”, aplicando la siguiente formula:

50 x (Presupuesto de licitacion) — (Oferta que se valora)

(Presupuesto de licitacion) — (Oferta mas econdémica)

6.6.6.1. Cuando se hayan presentado Ofertas con valores econémicos anormales o desproporcionados podra
apreciarse dicho caracter desproporcionado o anormal de las ofertas por referencia al conjunto de ofertas
validas que se hayan presentado. Las ofertas econdémicas que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas econémicas presentadas tendran la consideracion de
valores econdmicos anormales o desproporcionados.

6.6.6.2. Cuando se identifique una proposicién que pueda ser considerada desproporcionada o anormal,
podra darse audiencia al licitador que la haya presentado para que justifique la valoracion de la oferta y
precise las condiciones de la misma, en particular en lo que se refiere al ahorro que permita el
procedimiento de ejecucién del contrato, las soluciones técnicas adoptadas y las condiciones
excepcionalmente favorables de que disponga para ejecutar la prestacion, la originalidad de las prestaciones
propuestas, el respeto de las disposiciones relativas a la proteccion del empleo y las condiciones de trabajo
vigentes en el lugar en que se vaya a realizar la prestacidn, o la posible obtencién de una ayuda de Estado.

En el procedimiento debera solicitarse el asesoramiento técnico del servicio correspondiente.

6.6.6.3. Si el 6rgano de contratacion, considerando la justificacion efectuada por el licitador y los informes
mencionados en el apartado anterior, estimase que la oferta no puede ser cumplida como consecuencia de la
inclusion de valores anormales o desproporcionados, acordara la adjudicacion provisional a favor de la
siguiente proposicién econdmicamente mas ventajosa, de acuerdo con el orden en que hayan sido
clasificadas y que no sea considerada anormal o desproporcionada.

6.6.7. A estos efectos, se entiende por oferta econdmicamente mas ventajosa aquella que obtenga la mayor
puntuacion total tras la suma simple de los puntos alcanzados en cada uno de los criterios de adjudicacion
sefialados en los puntos anteriores.

6.7.- ACREDITACIONES

6.7.1. Acreditacion de la persona juridica, la capacidad de obrar.



Cuando los ofertantes sean personas juridicas deberdn justificar que el objeto social de su entidad
comprende el desarrollo de todas las actividades que constituyen el objeto del contrato al que concurren en
esta convocatoria. La acreditaciéon se realizara mediante la presentacién, entre otros documentos, de los
estatutos sociales inscritos en el registro oficial que corresponda en funcion del tipo de entidad social.

6.7.2. Acreditacion del personal de mantenimiento que vaya a asignarse, en su caso, al servicio en la
sede de la Fundacion.

El contratista presentard una relacion del personal que, en su caso, vaya a asignar al servicio de
mantenimiento de las instalaciones de la Fundacion, acompafiando una ficha personalizada de cada técnico,
y con indicacion de su categoria, antigliedad superior a dos afios de servicio, formacidn y experiencia, junto
con copia de los documentos que acrediten su capacitacion profesional. El técnico que se asigne en concreto
a la Fundacion debera ser titulado frigorista con una experiencia minima de dos afios en unas instalaciones
similares a las de la Fundacion.

6.7.3. Estabilidad en la prestacién del servicio.

Se procurara la mayor estabilidad posible en la plantilla asignada al servicio de mantenimiento en la sede de
la Fundacién. No obstante, la empresa adjudicataria se compromete a la sustitucién inmediata de cualquier
baja que pueda producirse entre los técnicos asignados al servicio. Asimismo, la Fundacién se reserva el
derecho de exigir la sustitucién de los técnicos asignados por comportamiento inadecuado, inadaptacién a
las necesidades del servicio u otras causas justificadas.

7.- EXAMEN DE LA DOCUMENTACION, SELECCION Y ADJUDICACION DEL CONTRATO.

Se completara el expediente de contratacion dictando por la Directora-Gerente de la Fundacion una
resolucién motivada que se publicard en la Web de la Fundacién Lazaro Galdiano y se notificard a la
empresa que resulte adjudicataria antes del 27 de mayo de 2013.

8.- FORMALIZACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE SERVICIO

La formalizacion del contrato privado de arrendamiento de servicio de mantenimiento integral de las
instalaciones de la Fundacién se realizara en el plazo maximo de 15 dias a contar desde el siguiente al de la
publicacién en la web y notificacion a la empresa de la correspondiente adjudicacion.

9.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES
9.1.- CONTRATISTA:

.- El contratista contara con el personal necesario para la ejecucion del contrato. Dicho personal dependera
exclusivamente del adjudicatario, el cual tendrd todos los derechos y deberes inherentes a su calidad de
empleador respecto del mismo, siendo la Fundacion contratante del todo ajena a dichas relaciones laborales.
El contratista procederd inmediatamente, si fuere necesario, a la sustitucion del personal preciso de forma
que la ejecucion del contrato quede siempre asegurada.

.- lgualmente, el adjudicatario queda obligado, con respecto a todo el personal que emplee o utilice en la
gjecucion del contrato, al cumplimiento de las disposiciones vigentes, singularmente en materia de
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legislacion laboral, fiscal, de Seguridad Social y de Seguridad y Salud en el trabajo, asi como al
cumplimiento de las que puedan promulgarse durante la ejecucion del mismo.

.- El incumplimiento de estas obligaciones por parte del adjudicatario no implicara responsabilidad alguna
para la Fundacion Lazaro Galdiano.

.- La empresa adjudicataria emitira facturas mensuales por la prestacion del servicio. El importe de cada una
de las facturas mensuales se correspondera con una doceava parte del precio de adjudicacién del contrato.
La Fundacion procedera al pago de las facturas recibidas mediante transferencia bancaria en un plazo no
superior a 60 dias desde la fecha de recepcion de la factura mensual.

9.2.- La FUNDACION se compromete a:

.- Designar un representante suyo para recibir las instrucciones de funcionamiento de los equipos indicados;
dicho representante tendra capacidad suficiente para desempefar esta funcion y autoridad necesaria para
proceder conforme a las normas indicadas en este Contrato.

.- Permitir al contratista la puesta en marcha y parada de equipos, a fin de llevar a cabo las revisiones
concertadas para el buen cumplimiento del servicio de mantenimiento.

.- Operar los equipos de acuerdo con las instrucciones del fabricante y notificar a la empresa contratista, con
toda rapidez, cualquier cambio en las condiciones de funcionamiento de las mismas.

.- Facilitar el acceso a los equipos.

.- No modificar o reparar los equipos sujetos a este Contrato por personal ajeno a la empresa que resulte
concesionaria del contrato, salvo en aquellos casos en que el presupuesto econdémico de realizacion de los
trabajos sea mejorado por otra empresa.

10.- EXCLUSIONES:

Queda entendido que, salvo que explicitamente se indique lo contrario, no estan incluidos los siguientes
Servicios:

.- Las operaciones normales o de Mantenimiento Preventivo sobre los elementos no incluidos en el
ANEXO I.

.- Reparacion de averias (Mantenimiento Correctivo) de todos aquellos elementos no incluidos en el
ANEXO I.

.- Reparacién de averias producidas por negligencia o manipulacion indebida en los equipos de la
instalacion por personal ajeno a la empresa Contratista.

.- Operaciones no relacionadas con el Mantenimiento Preventivo o Correctivo de la Instalacion, salvo que
se hayan incluido expresamente en este pliego de contratacion.

.- Piezas de repuesto, recuperacion de piezas o conjuntos averiados y la mano de obra necesaria para la
reposicion de las piezas averiadas o defectuosas, que en su caso haya que facturar (por no estar
contempladas en el contenido de este contrato) conforme a las tarifas en vigor. El preciario de la mano de
obra para estos casos no contemplados se fijard como maximo (IVA incluido) en:

Hora de trabajo Técnico Especializado...........cccceueierireceicece et e 35,00€
Hora de trabajo Oficial Calefactor.......cccccceieieicececece et 30,00€
Hora de trabajo Cuadrilla Calefactor.........couvieecece ettt e 45,00€
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Hora de trabajo Oficial Frigorista......cuimieiiiieiiese ettt st st ee e 33,00€
Hora de trabajo Cuadrilla Frigorista........ceiieceiierieecece ettt sttt 50,00€

.-Reparacion de averias o roturas por envejecimiento de los elementos estaticos de la Instalacion, tales como
calderas, acumuladores, tuberias, Valvuleria, radiadores, aislamiento, etc.

11.- CONTROL de las actividades del técnico de mantenimiento

Para el debido control de la actividad realizada por el personal de mantenimiento, en cada actuacién del
contratista se dejard constancia de las operaciones realizadas en un parte de mantenimiento DE LAS
INSTALACIONES 6 bien parte de reparacion ¢ instalacion. En estos partes se detallaran todos y cada uno
de los trabajos ejecutados en las instalaciones, siendo visados por persona designada por la Fundacion y
guedando copia en su poder, para asi cumplimentar el LIBRO DE MANTENIMIENTO.

12.- SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL.

El contratista deberad tener suscrita y en vigor durante toda la vigencia del contrato una p6liza de seguros de
responsabilidad civil acerca de terceros, comprendido el propio Cliente, con una compafiia de seguros. La
cobertura de dicha péliza habra de cubrir al menos el limite de UN MILLON QUINIENTOS MIL EUROS
por siniestro y afo.
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ANEXO 1: RELACION DE EQUIPOS QUE SE INCLUYEN EN EL
PRESENTE CONTRATO DE MANTENIMIENTO.

Compuesta por:

e UNIDADES DE CLIMATIZACION Y EQUIPOS ASOCIADOS

* PLANTAS ENFRIADORAS.

* CLIMATIZADORES.

* TORRE DE REFRIGERACION.

* GRUPO FRIGORIFICO.

= BOMBA DE CALOR Y OTRAS.

= FANCOILS.

= EQUIPOS AUTONOMOS.

= MOTOBOMBA.

* MOTO-VENTILADOR.

* MOTORES Y COMPRESORES

»= CONDUCTOS DE DISTRIBUCION DE AIRE.

* DIFUSORES/REJILLAS.

= COMPUERTAS MOTORIZADAS.

* RED DE DISTRIBUCION DE TUBERIAS, VALVULERIAS, AISLAMIENTOS
ETC.

* VENTILADORES.

» SISTEMA DE GESTION Y CONTROL CENTRALIZADO.

e SALA DE CALDERAS

= CALDERAS.

» AGUA CALIENTE SANITARIA.

* QUEMADORES.

» CHIMENEAS.

= |INSTALACION RECEPTORA DE GAS.

= ESTACION DE REGULACION Y MEDIDA.
» ELEMENTOS DE SEGURIDAD DE GAS.
= EQUIPOS DE CICLO DE ABSORCION.

= EQUIPOS DE REGULACION.

» CENTRALITA DE REGULACION.

=  VASOS DE EXPANSION.

= DISTRIBUCION DE FLUIDOS.

* BOMBAS.

* INTERCAMBIADORES.

» DEPOSITOS DE AGUA CALIENTE.

= EQUIPOS DE TRATAMIENTO DE AGUA.
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ELECTRICIDAD

* CUADROS ELECTRICOS GENERALES.
* SUBCUADROS ELECTRICOS.

* GRUPOS ELECTROGENOS.

* BATERIA DE CONDENSADORES.

= ALUMBRADO DE EMERGENCIA.

= ALUMBRADO DE SENALIZACION.

= ALUMBRADO DE ILUMINACION. EXTERIOR, INTERIOR Y VITRINAS.

* CENTRO DE TRANSFORMACION.

= ACUMULADORES.

= TOMAS DE CORRIENTE.

= INTERRUPTORES.

* PUERTAS AUTOMATICAS Y GIRATORIAS.

INSTALACION CONTRAINCENDIOS

= COMPUERTA CORTAFUEGOS.

= EXTINTORES MANUALES DE INCENDIOS.
= ELEMENTOS DE SENALIZACION.

= BIES: BOCA DE INCENDIO EQUIPADA.

= GRUPO CONTRAINCENDIOS.

FONTANERIA

» RED DE ACOMETIDA.

* GRUPOS DE PRESION DE AGUA SANITARIA.
» ALJIBES/ DEPOSITOS

» SISTEMA DE AGOTAMIENTO.

» RED DE SANEAMIENTO.

» ASEOS.

= TERMOS ELECTRICOS.

» RED DE TUBERIAS, VALVULERIA.

» RED DE RIEGO AUTOMATICO.

= EQUIPOS DE AGUA FRIA SANITARIA.
= EQUIPOS DE BOMBEO.

» FOSA SEPTICA.

» GRIFERIA.

» CISTERNAS.

» SANITARIOS.

» POCERIA

» DESAGUES.
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e OBRACIVIL

= ALBANILERIA.

= FACHADAS.

* CARPINTERIA Y CERRAJERIA. PUERTAS Y VENTANAS.
= CUBIERTAS, TERRAZAS Y PATIOS.

= ENREJADO EXTERIOR.

= VIDRIERIA.

= PINTURA.

= BAJANTES IMBORNALES Y ALBANALES.

= PUERTASRF.

e APARATOS ELEVADORES

ASCENSORES Y MONTACARGAS.

e OTROS
= EQUIPOS DE TRATAMIENTO DE AGUA.
= HUMECTADORES.
= INSTALACIONES DE AUDITORIO.
= MEGAFONIA.
= CONTROL DE TEMPERATURA'Y HUMEDAD.
= PARARRAYOS.



